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i Lantmiteriet
OCKERO KOMMUN Vénershorg

2014 -10- 06
Detaljplan for Roro 1:108 m.fl
LAGA KRAFTBEVIS

Kommunfullmiktige beslutade den 12 juni 2014, KF § 49, att anta detaljplan for Roré
1:108 m.fl, Ockerd kommun i Vistra Gotalands ldn.

Beslutet har vid dverklagandetidens utgéng den 17 juli 2014 inte overklagats. Lans-
styrelsen har den 2 juli 2014 beslutat att inte prova beslutet enligt 12 kap. 4§ APBL
(1987:10) i enlighet med vad som anges i 11 kap. 10 § plan- och bygglagen.

Planbeslutet har till f6ljd av detta vunnit laga kraft den 17 juli 2014.

Ockerd den 27 augusti 2014

KOMMUNSTYRELSEN
/ .

%{ /n v 4t
Sofial Wiman
Planarkitekt
Postadress - Telefon: 031-97 62 00 Org.nr: 212000-1280
475 80 OCKERO Telefax: 031-96 91 87 Bankgiro: 5294-9609
Bestksadress E-post:  sh@ockero.se Hemsida: www.ockero.se

Sockenvigen 13
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Ockerd kommun ir en storstadsnira skirgdrdskommun med stora skillnader niir det
giller forutsattningar for retruntboende p& kommunens tio ar. Réré den nordligaste av
darna i kommunen ar 6n vars forutsittningar for ett levande samhille ar sarskilt viktiga
att virna om. Detta kan ske genom att erbjuda méngfald av boendeformer, bra
samhillsservice, flexibla 16sningar m.m.

Nuvarande skolverksamhet pd Roro #ar flyttad till idrottshallen norr om befintlig
skolbyggnad. I samband med detta har skolbyggnaden tagits i ansprak for bostader.

Detaljplanen syftar till att bekrifta den nuvarande anvindningen av omrédet men att dven
tillita hotell/vandrarhem i de tidigare skolbyggnaderna. Detaljplanen syftar till att
mojliggdra en ny byggritt for bostader, hotell eller vandrarhem i det tidigare skolomridet
denna ska anpassas till omgivande bebyggelse i form av hdjd och firgsattning.
Detaljplanen syftar dven till att bevara och sikerstilla de kulturvirden som det tidigare
skolomradet utgér.

PLANHANDLINGAR

Utstiillningshandlingarna bestér av:
» Plankarta med bestimmelser
» Planbeskrivning (denna handling)
» Genomftrandebeskrivning

och 6vriga handlmgar-
. Fastlghetsforteckmng
¢ Grundkarta - e B e

. Illustratlonskarta e B

. Kulturhlstonsk utvarderlng av Roro 1:108 m.fl. daterad 2014-02-03
. Samradsreglogorelse 2y

« Utstillningsutlitande - -

» Inkomna synpunkter infor antagande (uppriittas efter utstillningen)

Detaljplanen bestir av plankarta med bestimmelser. Till planen tillhér planbeskrivning och
genomforandebeskrivning. Efter utstillning uppréttas ett utstiliningsutlitande 6ver
inkomna synpunkter.

Planbeskrivningen ska underlitta forstielsen av planforslagets innebérd samt redovisa de
forutsittningar och syften som planen har. De har ingen egen rittsverkan. Avsikten ar att den
ska vara vigledande vid tolkningen av planen. For genomférandebeskrivningen géller pd
motsvarande sitt att den inte har niigon egen rittsverkan.

BEHOVSBEDOMNING

Kommunen har bedémt att detaljplanen inte medfér ndgon betydande miljopaverkan. Vid
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behovsbedomningen har kriterier i MKB-férordningen bilaga 4 sirskilt beaktats och
ansetts vara uppfyllda. Detaljplaneforslaget medger inte anvandning av detaljplaneomré-
det for ett av de indamél som anges i PBL 5 kap 18 §, varfor knterlema i MKB-
forordningen bilaga 2 inte behéver sarskilt beaktas.

L "_, o

Kommunen har darmed beddmt att en miljobedémning med en miljﬁkoﬁsékvén'sbeskriv-
ning inte behovs for aktuellt planférslag. Behovsbedomning ér avstamd med linsstyrelsen
i tidigt samrdd. Detaljplanen upprittas med normalt planforfarande.

FORUTSATTNINGAR
LAGE ,
Planomridet ligger pa sodra delen av Rorg, ca 100 meter norr om Rord hamn,

Planomradet har begrﬁnsats till fastigheter som péverkas av skdl'lokalemas flyttning samt
berérs i plangenomférandet genom fastighetsbildning.

AREAL OCH MARKAGOFORHALLANDEN

Planomradet &r ca 5 725 m2.

Ockerd Bostads AB #ger Roro 1:108. Ockero kommun ager R6r6 1:58. ROro 1:104 ags av
-Roro IF

PLANFORHALLANDEN :
Oversiktsplan/ Fordjupnlng av dversiktsplanen -

Enligt Oversiktsplan for Ockeré kommun (OPos), antagen 14 juni 2006, ligger
planomridet inom "tétbebyggt omrade, bostader”.

Detaljplan

Fastigheten Rord 1:108 omfattas av byggnadsplan for sodra Rord antagen av lansstyrelsen
den 8 januari 1982. I detaljplanen redovisas fastigheten som omréde for allmént andamal.
Fastigheten Ror6 1:58 omfattas delvis av ovannamnda plan dér den redovisas som vig-
och parkmark.

Fastigheten Réro 1:104 omfattas av detaljplan omfattande skolom_rﬁdet antagen av
Kommunfullmiktige den 5 mars 1998. Fastigheten redovisas som omrade for
allaktivitetshus samt mark som inte far bebyggas (norr om byggritten).

De bida planernas genomférandetid har gatt ut.

KOMMUNALA BESLUT | OVRIGT ‘

Ockerd Bostads AB ansdkte om att paborja detaljplanearbete for att indra gillande
detaljplan for sodra Roro sa att fastigheten Roro 1:108 och Réro 1:104 kan tas i ansprak
for bostadsandamaél och hotell/vandrarhem respektive skolindamal.

Den 1 oktober 2007 uppdrog Samhillsbyggnadsnimnden till samhillsbyggnadsférvalt-
ningen att ta fram ett forslag till planiandring av byggnadsplan for fastigheterna.
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Forslag till planiandring har tagits fram med normalt planférfarande. Planomradet ingdr i
en kulturmiljo varfor samréd ska ske med Kultur- och fritidsndmnden.

MARK OCH VEGETATION
Planomradet dr huvudsakligen platt. Det ir en gammal fylld vik omgiven av tva langsmala
héjder i ster och vister.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN
Omridet bestir av tunt jordlager med underliggande sand, grus och havsbotten blandat
med storre stenar och anses vara geotekniskt stabilt.

FORNLAMNINGAR OCH KULTURHISTORIA

Inga kiinda fornlamningar finns inom omradet.

Planomridet ingdr i Kulturminnesvérdsprogram for Ockeré kommun, antagen av
kommunfullmiktige den 17 september 1992, som sérskilt virdefull kulturmiljé (R6r6, J1).
Konkreta riktlinjer for planomridet saknas.

I material som kommer ligga till grund for ett nytt kulturmiljédokument f6r R6r6 utpekas
skolbyggnaden, lirarbostaden, muren kring fastigheten samt skolbyggnadens vy frén
hamnen som virdefulla att bevara. Dessa handlingar ar inte faststéllda men bér dndé
beaktas.

ARBETSPLATSER

Roro skola dr en stor arbetsplats inom planomradet. Inom 100 meter frin planomrédet
finns det flera arbetsplatser sisom livsmedelsbutiken samt verksamheter endast
verksamma pad sommaren sdsom caféer och antikvariat.

BEFINTLIG BEBYGGELSE
Inom Roro 1:108 finns idag en byggnad med tre s.k. lararbostiader som ryms vid sidan om
skolbyggnaden. Planomradet omges av flera friliggande bostadshus.

SERVICE

Inom planomradet ligger lag- och mellanstadieskola och idrottshall. I nirheten av
planomridet finns forsamlingshem och bibliotek. Ovrig offentlig service finns i nirheten
av Ockerd hamn pa Ockerd, ca 8,5 km frin planomradet.

Livsmedelsbutik, caféer m.m finns inom 100 meter frin planomridet. Ovrig kommersiell
service finns i Hono Kliva, ca 12,5 km fran planomrédet.

TILLGANGLIGHET
Tillgangligheten &r inte tillfredstillande i de befintliga lokalerna. Tillgdngligheten
tillgodoses i samband med ombyggnad.

LEK OCH REKREATION
Inom fastigheterna finns majligheter for lek.
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DETALJPLANENS INNEBORD OCH KONSEKVENSER

Detaljplanen innebir att anvandningen av Rord skola forindras for att méjliggora
ombyggnad till bostider eller hotell/vandrarhem Omrédets byggritt utokas samt att
parkeringen flyttas. :

NATUR - : :
Fastigheten Roro 1:58 norr om Rord 1:104 laggs in som gronomrﬁde

BEBYGGELSEOMRADEN
Bostader och 6vrig bebyggelse
En av planens avsikter ar att omvandla befintlig skolbyggnad pa fastigheten R6ro 1:108 till

lagenheter alternativt hotell/vandrarhem.

Arbetsplatser
Vid eventuell omvandling av skolbygganden till vandrarhem/hotell tillkommer nya
arbetsplatser i omradet.

Tillganglighet
Tillgangligheten tillgodoses i samband med ombyggnad.

Byggnadskultur och gestaltning

Fastigheten Roro 1:108 omfattas av varsamhetsbestimmelser enlig 3 kap 12 § PBL. Alla
andringar, dven sdana som inte kraver bygglov ska ske pa ett sadant sitt att byggandens
siirdrag beaktas och dess positiva kvaliteter tas till vara.

Nar det giller framtida ombyggnad och komplettering av byggnaderna ska detta ske med
hénsyn till beﬁnthga byggnaders skala och fargsittning. Invindigt har byggnaderna inga
viarden.

Vid nybyggnation ska takutformningen vara sadel- eller mansardtak. Variation tillten
genom valmat eller halvvalmat.

Muren som omger fastigheten skall bevaras at Gster och sdder liksom byggnadens vy frdn
hamnen. Muren far Gppnas upp at norr for att {2 en fungerande skolgérd.

FRIYTOR
Lek och rekreation

I samband med skolbyggnadens omflyttning flyttas dven lekplatsen séder om
idrottshallen.

Naturmiljo
Fastigheten Roro 1:108 gransar till ett naturomréide.

= o . iyl ghed Pkl

Service O 2 NI
Ingen av den befintliga servicen paverkas av detaljplanen. Daremot kan det innebéra -
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nyetablering av eventuell hotell- eller vandrarhemsverksamhet.

TRAFIK

Gatunat :

Aven om mdjligheten att ta bxlen med sig till Roéré finns, ar on i stort sett bllfrl
Vigsystemet ar inte anpassat for biltrafik och inga médjligheter att ta emot stora
trafikstrommar finns. Parkeringsmdjligheterna dr begriansade.

Omradet trafikforsérjs frin Bynsviagen som mgér i kommunens huvudvagnit och har
hastighetsbegriansning 30 km/h.

Kollektivtrafik
Inom R&ré finns ingen kollektivtrafik. On har diremot kollektivtrafikforbindelser med
dvriga dar i kemmunen och Géteborg via firja och buss (bl. a linje 290 frén Burd).

Parkering
Parkering har lagts in i detaljplanen norr om Moringsviigen. I Gvrigt kan bilen parkeras
vid farjeldget pa Roro eller pa Burd. ' '

TEKNISK FORSORINING

Vatten- och aviopp

Majtighet till anslutning till kommunala vatten- och avloppsledningar finns inom
omrédet, Infiltrering av dagvatten sker pa befintliga fastigheten.

Varme -
Fastigheten svarar for sin virmeproduktion.

El och tele
Anslutning till elnit finns i ndrheten.

Avfall
Kommunal avfallshamtning ska anordnas for fastigheten.

Riskhantering
Brandpost ska finnas p& minst 200 meters avstind och ha en kapac1tet p3 minst 10 L/sek

KONSEKVENSBESKRIVNING
Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har samhallsbyggnadsverksamhetens plan- bygg- och
miljoenhet gjort en limplighetsprévning enligt 2 kap. PBL (1987:10) samt en avvigning
enligt 3 och 4 kap. MB. Vidare har detaljplanen prévats mot kommunens 6versiktsplan i
enlighet med 5 § forordningen om hushllning med mark och vattenomraden m.m.

Inga riksintressen eller andra omridden med sérskilda natur- eller kulturintressen berdrs.
Férvaltningen bedémer att redovisad anvindning kan anses vara den ur allmén synpunkt
mest limpliga utifrin planomridets forutsattningar och foreliggande behov. Planen bedéms
inte medféra -att miljokvalitetsnormerna overskrids. Detaljplanen ir forenlig med
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kommunens &versiktsplan, OPos.

Staliningstagande till miljbkonsekvenser

Samhillsbyggnadsforvaliningens plan- och byggenhet har beddmt att detaljplanen inte
medfér ndgon betydande miljépaverkan. Vid behovsbedomningen har kriterier i MKB-
forordningen bilaga 4 sarskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda. Detaljplaneforslaget
medger inte anvindning av detaljplaneomradet for ett av de indamél som anges i PBL 5
kap. 18 §, varfor kriterierna i MKB-forordningen bilaga 2 inte behdver sirskilt beaktas.
Sambhillsbyggnadsférvaltningens plan- och byggenhet har dirmed bedomt att en
miljsbedomning med en miljékonsekvensbeskrivning inte behévs for aktuellt planforslag.
Behovsbedémningen dr avstaimd med lansstyrelsen i tidigt samrad.

Planarkitekt
Ockers kommun
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OCKERO KOMMUN Antagen: KF 2014-06-12

' ' Laga Kraft: 2014-07-17
Lantmétzriet

e Vénersborg
GENOMFORANDEBESKRIVNING < |
Antagandehandling | . o lou-0-06
» Dar.....

DETALJPLAN F_(")R RORO 1:108 M FL

RORO, OCKERO KOMMUN




\“

Datum 2014-02-03 Diarienummer 0901-11 Sida 2/5

BAKGRUND

En genomférandebeskrivning ska redovisa de organisatoriska, fastighetsrittsliga, tekniska och
ekonomiska &tgarder som behdvs for att dstadkomma ett samordnat och dndamaélsenligt
genomfoérande av detaljplanen.

Genomforandebeskrivningen har ingen rattsverkan. Detaljplanens bindande foreskrifter
framgAr istillet av plankartan och planbestdmmelserna. Genomférandebeskrivningen
fortydligar detaljplanens syfte ur genomférandesynpunkt.

ORGANISATORISKA FRAGOR

TIDSPLAN
For foreliggande plan galler fljande tidplan:

Samrad Fjarde kvartalet 2011
Utstillning Fjirde kvartalet 2012
Antagande Andra kvartalet 2014
Laga kraft Andra kvartalet 2014
GENOMFORANDETID

Genomférandetiden utgér 10 &r efter det datum da planen vunnit laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsdgaren en garanterad ratt att bygga i enlighet med
planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skil foreligger. Efter genomférande-
tidens utging fortsitter planen att gilla, men den kan di indras eller upphivas utan att
fastighetsdgaren har ritt till ersittning (for exempelvis forlorad byggritt).

ANSVARSFORDELNING INKLUSIVE HUVUDMANNASKAP
Kommunen ir huvudman for allmiin plats natur inom fastigheten Ockerd Roro 1:58. Det
innebar att kommunen ska svara for framtida drift och underhall av naturomradet.

Respektive byggherre/fastighetsiagare ansvarar for dtgirder inom kvartersmark.

Ett avtal som reglerar bl. a markoverlatelse ska uppréttas mellan respektive byggherre och
kommunen genom kommunstyrelsen och Ockerd Bostads AB innan byggnation pébérijas.

(Ocker6 Bostads AB bor teckna en tverenskommelse med TeliaSonera om flytt av teleledning
beligen inom planomradet blir nédvindig, se vidare under rubrik "Teleledningar”.

Vid eventuell forsaljning/arrende av R6r6 1:108 ska ett avtal om dverlatelse/arrende tecknas
mellan képaren/arrendatorn och Ockerd Bostads AB. I avtalet skall det framg3 att
képaren/arrendatorn accepterar varsamhetsbestammelser pa de befintliga byggnaderna och
inte staller nigra ersittningskrav pd kommunen med anledning av bestaimmelserna.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

MARKAGOFORHALLANDEN :
Fastighetsagare och rattlghetshavare framgér av den till detaljplanen hérande fastighetsforteck-

ningen. - *

MARKOVERFORING TILL ALLMAN PLATSMARK .
Ca 270 m? mark av norra delen av fasigheten Réré 1:58 (10} som idag ligger utanfor
detaljplanelagt omrade, infors i detaljplanen fér att inga i markanviindningen "natur”.

PR

MARKOVERFORING OCH AVSTYCKNING TILL KVARTERSMARK x Do
Ett trekantigt omréde tillhérande fastigheten Rérd 1:108 angransande tlll fastlgheten Réré
1:104, éverfors till fastigheten Roro 1:104. .

En smal remsa tillhérande fastigheten Roré 1:58 angransande tjil fg:qtighgteh_ Roro-1:104,
overfors till fastigheten Roré 1:104. :

Vagmark (i detaljplan for Sodra Roro) overfors till kvartersmark.

Ca 500 m? mark av fasigheten Ror6 s:7, vdster om Rord 1:104, som idag ligger utanfor
detaljplanelagt omréde infors i detaljplanen for att ingd i Rér6 1:104.

Ett omrade kring befintlig teknikbod for tele inom fastigheten R6ré 1:104 blir egen fastighet.

FASTIGHETSBILDNING
Respektive byggherre/fastighetsigare ansdker om erforderlig fastighetsbildning fir att
sikerstilla plangenomforande. Kostnaden For de fastlghetsrattsllga dtgirderna bekostas av
respektive sokande.

GEMENSAMHETSANLAGGNING

En gemensamhetsanliggning som avser vig for infart fr8n Bynsvagen for fastigheter lings
Morinsvigen foreslas inrittas. Deltagande fastigheter foreslés bli fastigheter med infart fran
Morinsvégen.

LEDNINGSRATT
Inom planens u-omréden skall marken vara tillgénglig for allménna underjordiska ledningar.
De va-ledningar som inte redan ar sikerstillda med ledningsriatt kommer att sakerstillas.

Ledningsrittshavare anstker om ledningsratt for sina respektive ledningar.

TEKNISKA FRAGOR
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PARKERING
Parkering ordnas pa kvartersmark.

RADON

Ockeré6 kommun genomférde &r 1993 en gammaspektrometermitning och prehmmar
radonriskbedomning inom delar av kommunen. I denna konstateras det att Ockerd kommun
ar lagriskomrade for markradon forutom ett omrade pa Bjorko.

GEOTEKNIK
Inga geotekniska undersokmngar har genomforts infor tidigare byggnation av planomradet.

[N

VATTEN OCH AVLOPP
Fastigheterna kan anslutas till kommunens allménna va-anliggning.

DAGVATTEN. ~ . . ™
Genom planomradet gar allman dagvattenledning. Ledningens ldge siakerstills genom u-
omraden.

Dag- och drineringsvattnet ska fordréjas inom tomtmark och vid behov avledas till allmin
dagvattenledning. Atgirder for att fordrdja dagvatten kan férbittra kvaliteten pa dagvattnet
och ddrmed minska belastningen pa miljon: -

Dagvattnet ska kunna rinna av fritt pd markytan utan risk for att skada byggnader och
anldggningar, pa sdvil denna fastighet som intilliggande fastigheter vid tillfillen da
nederboérden overstiger berorda dagvattenledningars kapacitet.

Materialval for utvindiga ytor'ska valjac med

ytor av koppar och zink undvikas for att minska risken for fororenlngarldagvattnet

CD

mesorg for milion. Till pvpmnp] ska ngyddade

- )i, [+2..C< 3

N .
Brandpost ska finnas pi ett avstind av 200 meter med en kapacitet p 10L/sek.

UPPVARMNING
Befintlig bebyggelse uppvirms med virmepump. Planerad bebyggelse kan anslutas till
denna. Uppvarmning forutsitts av den orsaken ske med virmepump.

ELLEDNINGAR :
En transformatorstation fér elforsorjning gréansar till planomradet. Transformatorstationens
kapacitet ir sannolikt tillrécklig for planerad bebyggelse. '
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Exploatéren ansvarar for och bekostar eventuell flytt av ledningar. Vid eventuell passage
under ledningar i ledningsriitten skall det sikerstillas att tillgénglighet och att sdkerhetsbe-

S L, I . 1% P
STAININEISET 101]S.

TELELEDNINGAR ' :
En teleledning (mellanortsledning) med tillhérande teknikbod ar beldgen inom fastigheten
R4r6 1:108 samt 1:104. For teknikboden finns ett arrendeavtal med Ockerd Bostads AB.

Teleledning, delvis i befintligt ledningsritt inom fastigheten R6r6 1:104 och i:108 skall ligga
kvar. Teleledningen har ett sdkerhetsavstind om 1 m p& var sida av ledningen.

I samband med planarbetet siakerstalls hela ledningen genom planomradet.

I god tid innan arbeten som kan p8verka ledningen paborjas i narheten av TeliaSoneras
anliggning skall bestéllning av undanflyttning ha inkommit till Telia-Sonera. Bestillning pé
utsittning skall senast inkomma till TeliaSonera fyra dagar fore 6nskad utséttning.

EKONOMISKA FRAGOR

PLANEKONOMI
Planarbetet bekostas av Ockeré kommun, Ockeré bostads AB och Réré idrottsforening.
Fordelning av kostnader sker genom ett plankostnadsavtal.

FOLIDINVESTERINGAR
Kostnaden bor preciseras for:

. avtal
. sikerstallande av dagvattenledning i ledningsritt
. skotsel av naturomradet

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Handlaggare Sofia Wiman vid samhillsbyggnadsverksamheten pﬁ Ockerd kommun. Frin
Radar planering och arkitektur har Eva Aronsson medverkat.

Planarkitekt
Ockerd kommun




